Referat af ordingere Generalforsamling i Ejerforeningen Bryggerparken d. 9. september 2020.

Dagsorden for den ordinzre Generalforsamlingen var som felger:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens afleeggelse af drsberetning for det senest forlebne ar.
Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab med assistanceerklaering. Bilag 1
Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det kommende regnskabsar. Bilag 2 og Bilag 3
Bestyrelsen indstiller til at feellesudgifterne forhejes fra kr. 250.000 til kr. 300.000. Y derligere information
omkring dette vil blive gennemgaet pa generalforsamlingen.
e. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
. Nuvarende medlemmer:
. Ib Christensen, nr. 11 — genopstiller ikke.
. Sandi Rosell, nr. 16 — genopstiller ikke.
. Georg Nielsen, nr. 23 — stiller op til genvalg
. Pia R. Kristoffersen, nr. 21 (suppleant) — stiller op til genvalg
. Der er behov for flere kandidater eventuelt ogsa blot som suppleant, da E/F pt. Ikke har tilstreekkeligt
med Bestyrelsesmedlemmer.
f. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af Furesg Revision
Valg af kasserer. Bestyrelsen foreslar genvalg af Bjarne Hoeg-Heise
Behandling af indkomne forslag.
1. Fjernvarme/Varmepumpe
2. Renovation
3. Vedligehold af skraent pé indvendig side
4. Udluftningsventiler pa loftsrum
i.  Eventuelt
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Folgende lejligheder var tilstede: 1, 2, 5, 6, 8, 10, 13, 16. 17, 19, 21, 22, 23, 25, 26, 27 og 28.

Folgende var repraesenteret ved fuldmagt: 24.

Ad a) Valg af dirigent og referent.

Bjarne tilbed at stille op til dirigent, Bjarne blev enstemmigt valgt.

Bjarne (kasserer) tilbed at vere referent, Bjarne blev enstemmigt valgt.

Ad b) Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.

Punktet indgik som en del af pkt. ¢ ” foreleggelse og godkendelse af arsregnskab

Ad c) Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af arsregnskab med assistanceerklzering.

Arsregnskabet var omdelt til beboere i Bryggerparken inden afholdelse af generalforsamlingen.

Kasseren indledte med at regnskabet var pavirket af at der var udfert malerarbejde, hvilket der har varet hensat til lebende og
budgetteret med. Ellers havde det vaeret et rolig ar uden de store begivenheder, set fra et ekonomisk synspunkt. Bestyrelsen havde

medtes 1 gang, for at gennemga arsregnskabet, budget og vedligeholdes budget.

Kasseren gennemgik herefter arsregnskabet og de enkelte regnskabsposter.



Resultatet udgjorde for 2019 omkostninger for kr. 373.506, dette svarer til en besparelse i forhold til budgettet pa kr 11.744, hvilket
hovedsageligt skyldes folgende poster:
e  Grasslaning, snerydning, saltning mm. merudgift pa kr. 2.594 i forhold til budget
e  Mindre udgifter end budgetteret for felgende poster:
e Lavere vedligeholdelsesomkostninger med kr. 8.304 (Spec. Af omkostning fremgar af arsregnskab note 1)
eksterne omkostninger kr. 1.000
div. Forbrug besparelse pa kr. 3.000
Diverse. Anskaffelser kr. 2.000
Samt el med ca. kr. 1.400.

Likvider pr. 31.12.2019 udgjorde kr. 43.718.

Derudover fortalte kassereren at man fra 2018 var pabegyndt at betale renter af sit indestaende hos Handelsbanken. Dette skyldes at
man som E/F betragtes som en erhvervskunde, og grundet det nuverende lave renteniveau skal erhvervskunder betale renter for at
have penge stdende. Det er undersggt med andre banker og her kan man i nogen tilfeelde undgé at betale renter, men i stedet
opkraves der kundegebyr, som vil modsvare den nuvarende renteudgift. Pa baggrund heraf blev det besluttet at fortsatte med
Handelsbanken.

Arsregnskabet blev godkendt af alle de fremmadte ejere.

Ad d) Bestyrelsens forelzeggelse af driftsbudget for det kommende regnskabsar.

Kassereren gennemgik de 2 fremsendte budgetter med fzllesudgifter pa henholdsvis kr. 250.000 og kr. 300.000 (vedlagt til
indkaldelse som Bilag 2 & 3), og forklarede blandt andet omkring at vicevart indeholdt de ansldede omkostninger til snerydning,
haekklipning, graesslaning, saltning med mere.

Derudover gennemgik kassereren den opdaterede vedligeholdelsesplan (vedlagt indkaldelse som bilag 2 og 3), den er blevet
opdateret april 2020. Tidligere har malerarbejdet jf. OBH gruppens anbefaling skulle udferes hvert 9/10 ar. Ved indhentning af tilbud
12019 pa malerarbejde er det sammen med maleren, der har besigtiget ejendommen, blevet anbefalet at der males hvert 6. ar der
traeveerket ellers vil tage skade og dermed blive dyrere at vedligeholde. Dette har medfert at omkostningerne til vedligeholdelse er
steget sammenlignet med tidligere &r. Endvidere er der i vedligeholdelsesbudgettet indlagt en generel prisstigning pa 2% hvert ar, for
at skabe et mere realistisk bud pa fremtidige vedligeholdelsesomkostninger. Dette medferer et gget behov for hensettelse til
fremtidig vedligeholdelse. P& baggrund heraf indstiller bestyrelsen til Generalforsamlingen at feellesudgifterne haves til kr. 300.000.

Endvidere foreslar bestyrelsen at udskiftningen af postkasser udskydes til 2021 eller 2022, for at holde omkostningerne nede.
Kassereren gennemgik herefter budgettet post for post, og i forhold til 2019 er @ndringerne hovedsageligt:

e Internet, gget med kr. 11.650 grundet udvikling af ny hjemmeside.

e  Forsikring hevet med kr. 1.000

e  Grasslaning, snerydning m.m. gget med kr. 5.000 til 75.000 kr.

e  Diverse forbrug mindsket med kr. 1.500

e  Diverse anskaffelser mindsket med kr. 2.000

e  Vedligeholdelse mindsket med kr. 143.000 eller 183.000 alt efter hvornar postkasser udskiftes.

Efter kort diskussion om hvorvidt nye ejereogsa skulle betale forhgjede feellesudgifter for 2020, blev der truffet beslutning om at man
skulle stemme for at fellesudgifter haves til 300.000 og at dette er geldende for alle ejere. Endvidere ville ekstraopkravningen (fra
250.000 til kr. 300.000) blive opkraevet i oktober, november og december. En enstemmig generalforsamling vedtog haevelse af
feellesudgifter til kr. 300.000

Ad e) Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Bestyrelsen bestér pt. af 3 medlemmer:
Georg nr. 23 Formand

Sandi nr. 16 Naestformand

Ib nr. 11 Bestyrelsesmedlem, er desvaerre gaet bort kort inden afholdelsen af GF, hvorfor et nyt bestyrelsesmedlem skal valges.

Inden at der blev foretaget valg til bestyrelsen gennemgik man kort bestyrelsen opgaver.



Georg: tager sig hovedsageligt af alle henvendelser til handveerkere, indhentning af tilbud ved opgaver som eksempelvis maling af
skure, skifter parer i den bla ende m.m.

Sandi: tager sig hovedsageligt af kontakt til forsikring, fremsendelse af bilag til kasserer, bookning af lokale til generalforsamling,
udsendelse af indkaldelse til meder m.m.

Ib: Har varetaget alle henvendelser vedr. forsikring og assisterer gerne med at tage fat i Alm. Brand ved anmeldelse af skader til den
feelles forsikring.

Pia nr. 21 er suppleant til bestyrelsen.

Arndt nr. 22, meldte sig til bestyrelsen samt Sandi indvilgede i at blive i bestyrelsen indtil hendes lejlighed bliver solgt. Da ingen af
de gvrige fremmedte onskede at stille op til valg, blev alle 4 medlemmer genvalgt/valgt til bestyrelsen.

Bestyrelsen har konstitueret sig som folger:
Formand: Georg TIf. 51 96 40 71 mail: george.nielsen@webnetmail.dk
Nastformand: Arndt mail: arndt.joergensen@gmail.com

Bestyrelsesmedlem: Sandi TIf: 26 13 50 90 mail: sandi.rosell69@gmail.com

Der kan ogsa skrives til alle medlemmer af bestyrelsen ved anvendelse af faellesmail: bestyrelsen@bryggerparken.dk

Inden man kontakter bestyrelsen bedes man gore dette inden for “normale” tidspunkter af dagen, eller vente til neste dag medmindre
der er tale om alvorlige forhold. Da bestyrelsesarbejdet er frivilligt, endvidere kan man altid leegge en seddel i postkassen hos
bestyrelsesmedlemmerne, hvis det ikke haster.

Ad f) Valg af revisor.

Bestyrelsen foreslog genvalg af Furese Revision, som enstemmigt blev genvalgt.

Ad g) Valg af kasserer

Bjarne (Kasserer) meddelte at han stillede op til genvalg og forespurgte og dem var andre der enskede at stille op, hvilket ikke var
tilfaeldet. En enig generalforsamling valgte Bjarne til kasserer.

Ad h) Behandling af indkomne forslag.

Bestyrelsen havde rettidigt modtaget folgende forslag/spergsmal:

1. Fjernvarme/Varmepumpe
2. Renovation
3. Vedligehold af skraent pé indvendig side
4. Udluftningsventiler pa loftsrum
5. Plante buske og traeer pa fellesareal for skygge m.m samt evt. nye treer ved p-areal
6. Hejde pé hek @ndres fra 1,8 til 1,9 meter.
Ad1)

Kassereren gennemgik at forslaget var Ib’s, der mente at man skulle undersege muligheder for faelles anskaffelse af
fjernvarme eller varmepunper da regeringen har udmeldt at man skal gé& veek fra naturgas til opvarmning af bolig. Arndt
ville undersgger mulighederne herfor og der vil blive undersegt mulighed for informationsmede omkring Fjernvarme.
Sandi hjalper til med at undersege mulighederne herfor.

Ad 2)

Ligesom pkt. 1 var Ib ophavsmanden bag dette forslag, dette er ogsa udmeldt af regeringen at man i 2021 skal sortere
op til 10 forskellige affaldstyper. Men da der ikke er mere klarhed om dette er det ikke muligt for bestyrelsen at foretage
yderligere pa nuvaerende tidspunkt. Bestyrelsen holder gje med udviklingen og pavirkningen for E/F.



Ad 3)

Beskering af den indvendige overste del af skreenten. Der blev oplyst om at normalt er det den enkelte ejer der skal
vedligeholde indersiden af skraenten. Men da den pa flere steder er sé hej at der er umuligt at vedligeholde dette for den
enkelte ejer, foreslas det at E/F bekoster beskaring af toppen af skraenten.

Folgende stemte for at E/F atholder omkostninger herfor: 24, 19, 22, 13, 25, 5, 26, 21, 27, 8, 2, 10, 1, 17, 16 og 23.
Bestyrelsen underseger med gartneren.
Ad 4)

Georg kunne oplyse at man i nr. 7 har konstateret manglende udluftningsventiler pa loftet hvilket har medfert forhgjet
fugt 1 loftet (gipsplader), dette skal repareres for E/F egne midler, da det ikke er daekket af forsikringen. Det er derfor
vigtigt at hvis man konstaterer at der mangler udluftningsventiler (Kun pa boliger med loft) at man tager fat i
bestyrelsen s& man kan fa dette monteret.

Ad 5)

Bestyrelsen undersgger pris for beplantning af feellesareal til GF i 2021.
Vedr. planter ved hak, vander gartneren disse ved behov (ter sommer eller lignende) og vurderer om der er behov for
udskiftning.

Ad 6)

Andring af hgjde pa haek fra 1,8 meter til 1,9 meter. Jf. Hegnsloven kan hak i skel maksimalt vere 1,8 meter. Hvorfor
hvis forslaget vedtages vil en nabo kunne klage over haekkens hgjde og kraeve at denne bliver klippet. Det anbefales at
man tager en dialog med sin nabo hvis man ensker en anden hgjde pa hekken. Folgende lejligheder stemte for
forslaget: 1, 2, 5 og 26 forslaget blev afvist.

Ad i) Eventuelt

Dirigenten forklarede at der under eventuelt ikke kunne vedtages forhold, men at der kunne diskuteres alt hvad ejerne fandt relevant
og man herefter kunne beslutte at tage det med som et punkt til naeste mede.

Birgitte nr. 8 naevnte om man var interesseret i socialt arrangement pa frivillig basis for foreningens beboer. Der var enighed om at
planlegge et socialt arrangement i sidste halvdel af august 2021, i form af sammenskudsgilde. Neermere information felger fra det

frivillige udvalg.

Derudover blev der talt om malerarbejdet, og at nogle af hovedderene skulle underseges om mulighed for ommaling. Sandi
undersgger med maleren.

Udskiftning af perer ved feellesbelysning:

Red blok: Brian nr. 2, tager sig af udskiftning af parer i den rede del.
Bla Blok. Georg nr. 23, tager sig af udskiftning af paerer i den bla del.

Brian navnte endvidere at hvis man enskede at spare penge pé bortkersel af storskrald ville han gerne bortskaffe det safremt E/F
anskaffede en passende trailer. Bestyrelsen underseger nermere og vender retur. Sandi nevnte endvidere mulighed for at tilmelde sig

storskraldsordning hvor man modtager sms/mail inden deadline for bestilling af storskrald. Ved hjlp til dette kan Sandi kontaktes.

Dirigenten takkede herefter for god ro og orden og erklerede generalforsamlingen for slut.

Olstykke d. 9. september 2020

Georg Nielsen Arndt Jorgensen Sandi Rosell
Formand Neestformand Bestyrelsesmedlem



Budget 2020 (Fallesudgifter kr. 300.000)

BILAG 2

Revision

Kasserer

Internet

Forsikring

Kontorartikler

Eksterne omkostninger i alt

Graesslaning & snerydning
Diverse forbrug

Diverse anskaffelser

El

Vedligeholdelse
Feellersarealer i alt

Lokaleleje

Drikkevarer

vrige udgifter
Generalforsamling i alt

Bestyrelseshonorar
Diverse udgifter til bestyrelsen
Bestyrelse i alt

Gebyrindtegter
Gebyrudgifter
Gebyrer i alt

Renteindtegter
Renteudgifter
Renter i alt

Periodens resultat
Opsparing

Omkostninger i alt

Regnskab Budget Budget Forskel Forskel
2019 2019 2020 DKK %
Budget Budget
7.908 8.000 8.000 - 0%
12.500 12.500 12.500 - 0%
448 350 12.000 11.650 3329%
49.540 49.000 50.000 1.000 2%
- 500 500 - 0%
70.396 70.350 83.000 12.650 18%
72.594 70.000 75.000 5.000 7%
- 3.000 1.500 (1.500) -50%
- 2.000 - (2.000) -100%
15.575 16.000 16.000 - 0%
199.696 208.000 25.000 (183.000) (208.000)
287.865 299.000 117.500 (181.500) -61%
- 500 - (500) -100%
- 400 300 (100) -25%
3.000 3.000 3.000 - (3.000)
3.000 3.900 3.300 (600) -15%
5.500 5.500 5.500 - 0%
1.500 3.000 3.000 -
7.000 8.500 8.500 - 0%
- - - - #DIVISION/0!
4.659 2.500 5.000 2.500 100%
4.659 2.500 5.000 2.500 100%
- - - - #DIVISION/0!
586 1.000 1.000 - (1.000)
586 1.000 1.000 - 0%
373.506 385.250 218.300 (166.950) -43%
(123.506) (135.250) 81.700 216.950 -160%
250.000 250.000 300.000 50.000 20%




Indbetalinger jf. 300.000,00

Fallesudgifter pr. lejligched

Nummer Fordelingstal Kvartarlig bidrag Arlig bidrag 2020
1 1.139 2.935 11.740
2 1.118 2.881 11.524
3 1.118 2.881 11.524
4 959 2.471 9.884
5 1.139 2.935 11.740
6 1.118 2.880 11.520
7 1.126 2.901 11.604
8 959 2.471 9.884
9 938 2417 9.668
10 1.118 2.880 11.520
11 1.139 2.935 11.740
12 959 2.471 9.884
13 938 2417 9.668
14 1.118 2.881 11.524
15 1.139 2.935 11.740
16 959 2.471 9.884
17 938 2417 9.668
18 938 2417 9.668
19 959 2.471 9.884
20 959 2.471 9.884
21 938 2417 9.668
22 938 2417 9.668
23 959 2472 9.888
24 1.139 2.935 11.740
25 1.125 2.899 11.596
26 952 2.454 9.816
27 1.139 2.934 11.736
28 1.139 2.934 11.736

29.107,00 75.000,00 300.000,00




Vedligeholdelsesplan Feellesudgifter kr. 300.000

NR. Bygningsdel/Budget Tilbud/Sken 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Total
1 Fundamenter/Synlige sokler (Puds) Vedl. Igbende via driften -
2 Facader / Gavle Vedl. Igbende via driften -
3 Vinduer / Yderdgre / Terasse og altandgre Overslag 191.448 361.448
- 162 vinduer -
- 28 dobbeltdgre -

- 17 enkeltdere -

- 28 dgrkarme -

- Vindskeder ved gavlforskydning -

- Sternbraedder og udhzaengsbekleedning

- Toiletvogn 4.505 8.505

- Div. Udskiftning af lister 10.135 19.135

4 Maling af 28 hoveddgre, indgar i pkt. 3 Overslag -
5 Geleender ved udvendig trappe. Overslag 4.370 4.546 4.730 4.921 5.120 27.887
6 Maling af skure, faellesskur og affaldsrum Overslag 88.725 99.919 188.644
7 Opretning af fliser gangstier mellem boliger Overslag 20.000 20.000

8 Udvendig belysning VedI. Igbende via driften -
9 Energimaerkning Sken 20.000 20.000
10 Postkasser Skgn 40.000 40.000

11 Feellesarealer Vedl. Igbende via driften -

12 Uforudsete udgifter til ekstraordinger vedligehold  VedI. Igbende via driften -

- 133.095 - 4.546 - 230.818 99.919 24.921 - 5.120 - 685.618

Ad 1, 2, 8, 11 og 12: Der henszettes arligt kr. 25.000 til diverse vedligehold i E/F Budget




